CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL

LOCADORES: gGENOR BERGAMASCO, brasileiro, comerciante, portador do RG n°
- SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n° ;
casado com IVONE WAGNER BENTO BERGAMASCO, brasileira,

casada, Do lar, portadora do RG n° (SN — SSP/SP e inscrita no
CPF/MF sob n° m, Rua Jucuri, 207 — Condominio Vista

Alegre, Vinhedos/SP

LOCATARIA: COOPERATIVA HABITACIONAL RENASCER DE VINHEDO -
ME, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°
02.250.799/0001-08, com sede na Rua Jodo Corazzari, 169 — , salas 3 e 4,
pavimento superior, com 30 metros cada sala - Centro — Vinhedo, SP.

Pelo presente instrumento particular e nos melhores termos de direito, as partes acima
qualificadas tem entre si justo e contratado a locagdo de imdvel, para uso exclusivo da
LOCATARIA, mediante as clausulas e condi¢fes seguintes:

IMOVEL

De propriedade dos LOCADORES, os imdveis situados na: Avenida Benedito Storani, 111 -
sala 04, com 136 metros, piso superior - Centro - Vinhedo/SP, para finalidade

exclusivamente comercial. M
VY

PRAZO

[) O prazo de locagdo € de 30 (trinta meses), a iniciar em 02 de Marco de 2015 e @ terminar

em 01 de Setembro de 2.017, (com_cardnecia de 40 (quarenta) dias para o _primeiro
pagamento do primeiro aluguel, sendo o0 Primeirc pagamento para o dia 12 de Maio de
2015), sendo rescindida nessa data, ocasiio em que a LOCATARIA obriga-se a restituir o
imovel completamente desocupado e no estado em que o recebeu, salva as deterioragdes naturais

a0 uso regular e cuidados. e {

I1) A qualquer momento podera ocorrer a rescisio do contrato aqui pactuado, S'éT/T/l multa
contratual, com prévio aviso de 30 (trinta) dias, por escrito, ¢ desde que estejam sendo cumpridas
todas as clausulas contratuais. .

I} Findo o prazo deste contrato, mas prorrogada a locagdo, por forga de lei ou conveniéncia das
partes, reputar-se-do prorrogadas e em vigor todas as clausulas e condi¢des ora pactuadas,
regulando as relagdes entre as partes até a efetiva desocupagfo do imével. §WC

ALUGUEL, VENCIMENTO E REAJUSTE

1) O aluguel mensal ajustado ¢ de RS 2.000,00 (dois mil reais), incluso a conta de dgua eataxa
de IPTU, que assim que for instituida pela Prefeitura serd repassada. A LOCATARIA se
compromete € se obriga a pagar os referidos valores, pontualmente todo dia 12 de cada més.
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL

Estando estipulado que 0 ndo pagamento do imovel na data prevista implicara na aplicaclo de
multa de 10% (dez por cento) sobre o aluguel ¢ encargos em atraso, mais juros de 1% {um por
cento) ao més e demais acréscimos legais.

IT) Fica estabelecido que o reajuste locaticio sera anual, de acordo com a variagdo do IGPM
(FGV) apurado no periodo, ou por outro indice acordade entre as partes, que na falta deste
mantenha a integridade dos valores de aluguel. A anualidade do reajuste decorre de imperativa
disposigiio legal, sendo que na hipétese de tal periodicidade vir a ser reduzida, esta serd
automaticamente adotada.

HI) Se os LOCADORES admitir, em beneficio da LOCATARIA, qualquer atraso no pagamento
do aluguel e demais despesas que lhe incumba, ou no cumprimento de qualquer outra obrigagéio
contratual, essa tolerdncia nfio poderd ser considerada como alteragfio das condi¢Bes deste
contrato, nem dard ensejo a invocagéo do artigo 838, inciso I, do Codigo Civil Brasileiro, pois se
constituird em ato de mera liberalidade dos LOCADORES.

CONSERVACAQ, REPARACAOQ E VISTORIA.

I} Os LOCADORES responderio somente pelas obras que digam respeito a seguranga do imével
locado, no tocante a parte estrutural, e quaisquer outras, por minima que sejam, serfio feitas a
custa e sob responsabilidade exclusiva da LOCATARIA, que se obriga a restituir em perfeito
estado, sem direito de reten¢io ou de indenizagéo.

II) Qualquer obra, benfeitoria ou modificagdo, mesmo que necessdria, dependerd da previa
autorizacdo escrita dos LOCADORES, a quem tudo passara a pertencer quanto rescindida a
locagdo, sem direito de indenizagdo, reembolso ou compensagdo a LOCATARIA. Poderfio os
LOCADORES, exigir da LOCATARIA que reponha o imével no estado em que o recebeu /
(conservagdo), pagando o aluguel devido até a sua completa recuperagiio, tal como lhe foi //%.

entregue, ‘/ fos
1) A LOCATARIA declara, ao assinar o presente, que examinou minuciosamente o ingvel,

recebendo-o em perfeito estado de uso e conservacio, obrigando-se 2 restitui-lo no mesme éstado
em que o recebeu, pagando os aluguéis devidos até que tudo seja reparado e colocado na devida
ordem. Integra este contrato 0 TERMO DE VISTORIA INICIAL e 02 copias de CD, com fotos
da situaclio do imdvel, onde séio descritas as condigdes e acessérios do imdvel a serem observadas
por ocasido do término do contrato e/ou entrega das chaves, inclusive as persianas, pia e

N \
divisdrias da sala. 1A
, . _ éy $ront
IV) A LOCATARIA tem o prazo de 10 dias, contados a partir do recebimento das chaves para
constatar o funcionamento e reclamar de quaisquer defeitos dos itens citados no Termo de

Vistoria Inicial.

V) A LOCATARIA acompanhard a vistoria final, assinando o respectivo termo, sendo que o seu
ndo cumprimento ou no caso de abandono do imdvel, a vistoria serd realizada juntamente com
duas testemunhas, considerando-se como verdadeira a descrigio que ficar constatado no termo,
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL

ficando aceitas pela LOCATARIA, assumindo este todos os reparos e/ou indenizag@es, através de
or¢amentos apresentados pelos LOCADORES.

V1) Cabe aos LOCADORES ou seu representante legal o direito de examinar ou vistoriar o
imovel quando o entender conveniente, mediante prévio aviso a LOCATARIA.

ENCARGOS DO LOCATARIO

I) E de responsabilidade da LOCATARIA as despesas de manutenciio e seguro do imével: a
satisfagdo de exigéncias ou intimacdes e notificagdes do poder publico, resultante de agles ou
omissdo do locatario, dependentes ou visitantes: contas de consumo de energia elétrica que
onerem o imével ou a locagdo e quaisquer outros encargos existentes ou supervenientes, que a lei
permita cobrar da LOCATARIA. A LOCATARIA deverd apresentar os documentos
comprobatorios devidamente quitados quando da rescisdo contratual,

11} A inadimpléncia no pagamento dos encargos mencionados acima além de acarretar a rescisio
do contrato, conforme os termos do artigo 9° da Lei n° 8.245/91, incidird multa de 10% (dez por
cento) mais juros € correcdo monetdria sobre o montante que tiver sido despendido pelos
LOCADORES na quitagfio dos débitos, contados desde a data do dispéndio até a data do efetivo
pagamento.

INTIMACOES

I) A LOCATARIA é obrigada a satisfazer, as suas custas, sem direito a qualquer indenizagiio ou

desconto por parte dos LOCADORES, todas as intimagges dos servigos de satide pablica, federal,

estadual ou municipal a que der causa. Nenhuma intimagdo dos servigos publicos sera motivo

para que os LOCADORES ou a LOCATARIA rescindam o presente contrato, salvo se preceder N

de vistoria judicial, que prove estar o imével ameacado de ruina, por motivos que néo tenha dac%’/ M

causa.
it

/

p N

TRANSFERENCIA DE LOCACAO

Transferir este contrato ou ceder a locagfio; 2°) Sublocar ou emprestar o imdvel, no todo ou em
parte. _ »

[} Sem prévio consentimento escrito dos LOCADORES, ndo poderd a LOCATARIA: 1°) K\J

£y g\ U/\/
TRANSFERENCIA DE CONTA /x /

AL it
1) A LOCATARIA ¢ obrigada a tomar as devidas providéncias para efetuar a transferéncia das
contas de agua e energia elétrica para seu nome. CK\/\W&/

Parigrafo Unico: Quando da devolugio do imével a LOCATARIA devera retirar seu nome da
conta transferida no inicio da locagdo. O ndo cumprimento desta cliusula acarretard a
LOCATARIA a cobranga da multa contratual de 01 (um) alugue! vigente na época e indenizacdo

por danos morais, a que der causa. .
&\



CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL

REGULAMENTO ESPECIAL

I) Se houver regulamento especial para o imével, obriga-se a LOCATARIA a observé-lo como
parte integrante deste contrato.

II) A LOCATARIA deve observar as normas referentes ao direito de vizinhanga, no que se refere
a0 S0sS€go e respeito aos seus vizinhos. E de exclusiva responsabilidade dos locatérios quaisquer
danos que venham a causar a terceiros, por ele ou pessoas de seu relacionamento.

CLAUSULA PENAL

I) Por conta da parte infratora ficardo todas as despesas judiciais, extrajudiciais e os honorarios de
advogado da parte adversa, fixados em 10% (dez por cento) do valor do débito na intervengdo
amigavel ¢ de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa na judicial.

DESAPROPRIACAO E INTERDICAO

[) A desapropriagdo do imével, bem como a sua interdigio, importard em rescisdo do presente
centrato, sem que implique no pagamento de multa de indenizacdo de qualquer das partes
contratantes, sendo que todo valor a ser recebidoe do Poder Publico, seja a que titulo for com
relagdo a0 imdvel, serd de exclusivo direito dos LOCADORES.

II) Em caso de desapropriagdo parcial, a LOCATARIA, se entender conveniente, poderd optar
pela manutengo deste contrato em todas as clausulas e condigdes.

Il1) A LOCATARIA, querendo e tendo condiges, podera intentar haver o poder expropriador a Ly
indenizagdo a que porventura tiver direito.

-

ENCERRAMENTO CONTRATUAL

[) O término do presente contrato dar-se-a pela entrega das chaves aos LOCAD S, apds ©
realizada a VISTORIA FINAL, devendo o objeto apresentar-se em boas condig¢des de habilidade
€ conservagdo e estar em conformidade com a VISTORIA IN ICIAL, podendo os LOCADORES
recusar o recebimento das chaves caso o imdvel nio esteja nas condi¢cBes previstas, ficando a
LOCATARIA obrigada a efetuar a reparagdo, continuando o aluguel a correr sob sua \
responsabilidade até a solugfio da pendéncia, ainda que judicial. A {

[A—

I1) O recebimento das chaves por parte dos LOCADORES nio implicard na quitagfio dos alugueis

vencidos e demais encargos da locacio, os quais poderdo a qualquer tempo, serem cobrados da
LOCATARIA,

Ill) Serd considerada extinta a locagio mediante entrega da rescisio contratual pelos
LOCADORES ou seu representante legal. 3{\
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IV) Se a LOCATARIA descjar renovar este contrato deverd avisar os LOCADORES ou seu
representante legal por escrito com 30 (trinta) dias antes do vencimento, para que s¢ estude a
possibilidade de um acordo.

CONSIDERACOES FINAIS

I) Qualquer reclamagdo, solicitagéio ou pretensio da LOCATARIA com referéncia a0 imovel
locado, devera ser encaminhada por escrito, ao representante legal dos LOCADORES.

IT) As eventuais dividas e tudo o quanto ndo esta convencionado no presente contrato, serdo
resolvidas segundo o que estabelece a Lei n® 8.245/91 e o Cddigo Civil Brasileiro.

Fica eleito o foro da Comarca de Vinhedo, em renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, para dirimir as questdes, por venturas existentes deste contrato.

E por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual
teor e na presen¢a de 02 (duas) testemunhas.

Vinhedo, 02 de Margo de 20135,

LOCADORES:
bler o0k s " va@vut_ wck@w,{,w)ﬂw- M)&QMWCE/VJD
/C“AGENOR BERGANIASCO IVONE WAGNER BENTQ BERGAMASCO

L

LOCATARIA:
P ‘E\ /\J\_:\L \ L O\)t—/\ \L‘ e B A /,?j;;{,//;ffj{iﬁ

fCOOPERATIVA HABITACIONAL RENASCER DE VINHEDO - ME

TESTEMUNHAS:




